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Odhad obvyklé ceny nemovitosti
¢. 4300-226/2018

Nemovitost

Pozemkové parcely p.¢. 220/2 v druhu pozemku zastavénéa plocha a nadvoti
jejiz souasti je budova bez &p/Ce, pozemku p.¢. 145 a 147 oba v druhu
pozemku ostatni plocha, jina plocha dle LV €. 10001 v obci Jevicko a k.u.
Jevicko-predmésti, okres Svitavy, Pardubicky kraj

Adresa nemovitosti | Ulice Tfebovska, 569 43 Jevi¢ko

Katastralni udaje

Pardubicky kraj, CZ0533 okres Svitavy, katastralni Gzemi
659339 Jevicko-ptedmésti

Vlastnik nemovitosti podil
LV ¢&. 10001 pro obec Jevicko a k.u. Jeviko-pfedmesti
Mésto Jevicko, Palackého namésti 1, 569 43 Jevicko, ICO 00276791

Objednatel Meésto Jevitko

Adresa objednatele | Palackého namésti 1, 569 43 Jevicko
1C:00276791 Mobil: e-mail:
DIC:CZ00276791 fax:

Zhotovitel Ing.Dokoupil Zdenék

Adresa zhotovitele | Jiraskova 48, 571 01 Moravska Tiebova
IC: 401 62 940 Mobil: 774 444 994 e-mail: zdokoupil@email.cz
DIC: CZ5607032475  fax:

Ucel ocenéni

Pro ucely zjisténi obvyklé (trzni) ceny pozemkové parcely p.¢. 220/2 v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi jejiz soucésti je budova bez ¢p/Ce, pozemku
p-C. 145 a 147 oba v druhu pozemku ostatni plocha, jind plocha dle LV ¢&. 10001
v obci Jevicko a k.4. Jevi€ko-pfedmésti, okres Svitavy, Pardubicky kraj podle
stavu ke dni ocenéni 13.9.2018

Datum mistniho Setfeni: 13.9.2018 Datum zpracovani: 2.10.2018

Pocet stran: 9

V Moravské Tiebové, dne 2.10.2018

Pocet pfiloh: 3 @{mtkvyb?zoyem 2 Vyhotoveni &islo:
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI
r

X stavba dokon&ena v r. 1915
O rekonstrukce v r.

[0 zména stavby v

Rekonstrukce: [ celkova O dilei O stfecha O fasada, zatepleni O okna, dvefe [ ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: O zdéné & betonové Konstrukce: O zdéné O betonové
0 montované 0 montovane

O kovové [ dfevéné O jiné O kovové 0O dfevéné O jiné
Vyuziti. O bydleni O prondjem O podnikani Vyuzitii. O bydleni O pronajem [ podnikani

O bydl., podn. O &ast. obsazen O bydl., podn. [ cast. obsazen
& volny objekt 0 volny objekt
Okoli: O bytova z6na J primyslova Okoli: O bytova zbéna O pramyslova
zéna zona

B ostatni [ nakupni zéna O ostatni O nakupni z6na
Ptijezd: O zpevnéna komunikace Ptijezd: O zpevné&na komunikace
Ptipojky: O/0O voda 0O/ 0O kanalizaced/ O plyn Pfipojky: O0/Ovoda O/ 0O kanalizace / O plyn
| @/0Oelektro O telefon /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky). 00 MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:
, Potet obyvatel:
{, Stavebné technicky stav stavby:
Vytapéni:
Prodejnost nemovitosti:

RODINNY DUM

B dalnice/silnice I. tf

$irsi centrum - smisena zastavba
2 885 (setrvaly stav)

k celkové rekonstrukci

lokalni - tuha paliva

B silnice I, I1LtF

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
\ Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP Rozestal| Typ PPRD Garaz Pozemky OP ZP ‘
Obytna/ - Obytna/
Nebyt vymeéra , , vénost | Nebyt. ~ vymeéra
L m? ks m?2 m?3 m? % oom? ks m? m3 m2 |
[ ~0/11%0 O 13561 5031 371 100,00 R 1351 0 0

KUPNi CENA
Nehodnoceno.

VYHODNOCENI KUPNi CENY

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav

( | Porovnavaci hodnota 1 356 600 K¢ 0 Ke
Vynosova hodnota 0 Ké 0 Ké
Vécna hodnota 1518 486 K& 0 Ké
Obvykla cena 1 350 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 162 120 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 13 563 657 K¢ 0 Ke
- z toho hlavni budova 13 563 657 K&
- ostatni objekty 0 K& 0 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zastavy

Budova bez &p/Ee je &tyfpodlazni, Gasteéné podsklepena s pultovou a sedlovou stfeSni konstrukei pravidelného padorysu.
Dle dostupnych informaci byla budova bez &p/&e postavena kolem roku 1915 a takto uzivana doposud. Stavebné-technicky
ggggo\aelmi patny, drtiva vétsina kratkodobych prvki na konci Zivotnosti, budova jako celek s dlouhodobé zanedbanou
Obvykla (trzni) cena je stanovena s ohledem na velmi $patny stavebné-technicky stav rodinného domu, porovnanim
obdobnych domii v misté a Case ve vysi 1.350.000 K&.
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Situace

" Piehled podkladu 1. Podklady pfedloZené objednavatelem:

1.1. Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001 Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Svitavy ze dne 11.9.2018 - dalkovy pfistup

1.2. Kopie katastralni mapy Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Svitavy ze dne 11.9.2018 se zakreslenim nemovitost - dalkovy pfistup

2. Podklady zjisténé znalcem

2.1. Mistni $etfeni, prohlidka a zaméfeni nemovitosti provedena znalcem dne
13.9.2018, ustni informace o nemovitosti sdélené Bc.Ondiejem Jelinkem - vedouci
organiza&niho odboru M&U v Jevicku

2.2. Fotodokumentace znalce ze dne 13.9.2018 - &ast v pfiloze, zbytek v archivu
znalce

2.3. Vyhlaska &. 457/2017 Sb., kterou se provadéni néktera ustanoveni zakona &.
161/1997 Sb., o oceflovani majetku s ucinnosti od 1.1.2018

2.4. Metodika ocefiovani nemovitosti pro ucely uvérového fizeni a hypoteénich uvérd
Ceské spoiitelny a.s. dil Il - Postup pfi ocen&ni komerénich a reziden¢nich
nemovitosti, vypracovana v tnoru 2010 v¢etné vSech aktualizaci

Charakteristika obce Jevicko je stfedné velké mésto nachazejici se v Pardubickém kraji, ve vychodni

¢asti okresu Svitavy s poétem obyvatel 2.840 (Maly lexikon obci 01/2018). Ve mésté
je uplna ob¢anska vybavenost, méstsky ufad, posta, zakladni Skola, stfedni Skola,
gymnazium, Gplna sit obchodl a sluzeb, hotely, restaurace, pohostinstvi, penzion,
koupalisté, sportovni areal, kostely. Z hlediska dopravniho spojeni se v obci nachazi
autobusové nadrazi se spojenim do okolnich obci. Nejbliz§im méstem je Moravska
Trebova (15 km), Velké Opatovice (4 km), Letovice (17 km). Pracovni pfileZitosti ve
mésté dobré, vyznamné firmy ve mésté - Hanacka zemédéiska spole¢nost, Stupka
stavebniny, MARS, méstsky Grfad, Agrostav Matousek, S&M obnovitelné zdroje,
mésto ma platny uzemni plan.

Poloha nemovitosti Nemovitost - samostatné stojici byvaly sklad obilovin bez &p/¢e se nachazi v SirSim

stfedu mésta Jevi¢ko na ulici Tfebovské v zadnim traktu po levé strané od namésti a
tahne se s pozemky zapadnim smérem ke Kkoupalisti. Budova je pravidelného
pudorysu,&tyfpodiazni, casteéné podskiepeni s pultovou a sedlovou stiesni stfechou s
nastavbou a nevyuzitym pidnim prostorem.

Rating rizika:

RIZIKO Rizika spojena s pravhim stavem nemovitosti: nejsou
NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

__NE__ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistéen ==

RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

~ NE  Nemovitost neni situovana v zaplavovéem uzemi S o
C 'RIZIKO  Vécna bifemena a obdobna zatizeni: nejsou
RIZIKO  Ostatni rizika: nejsou
_ NE Nemovitost neni pronajimana

Popis jednotlivych staveb

stavby

Zakladni popis Budova bez &p/ée je &tyfpodlazni, ¢astedné podskiepena s pultovou a sedlovou

Druh stavby - uéel Stavba ma charakter budovy pro skladovani a manipulaci kéd CZ-CC 1252, SKP
vyuziti 46.21.13.2...1
Dispoziéni fe$eni Vstup do budovy je z jizni strany pfes rampu do l.nadzemniho podlaZi. odtud vede

Popis tech. stavu Dle dostupnych informaci byla budova bez &p/€e postavena kolem roku 1915 a takto uZivana

stfe$ni konstrukci pravidelného pldorysu. Je zaloZzena na betonovych zakladovych
pasech, svislé konstrukce tvori Zelezobetonovy skelet s cihelnou vyzdivkou, stropy
nespainé s rovhym podhledem, krov difevény pultovy a sedlovy, krytina plechova,
klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu uplné. Vné&jsi obklady licové cihly,
omitka vapenna ¢ast chybi, okna ocelova jednoduchd, podlahy betonové, schodisté
dfevéné, vrata plechova.

masivni schodi$té do dalSich podlazi, v posledni podlazi je provedena stfe3ni
nastavba a nevyuzity plidni prostor. Budova je napojena na inZenyrskeé sité jen
pfipojkou elektriky.

doposud. Stavebné-technicky domu velmi $patny, drtiva vétsina kratkodobych prvkl na
konci Zivotnosti, budova jako celek s dlouhodobé zanedbanou udrzbou.
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Pfisludenstvi stavby Soutasti budovy je rampa, pozemky p.&. 145 a 147 v druhu pozemku ostatni plocha, jina
| plocha tvorici jeden funk&ni celek.
| Konstrukce Popis

1. Zaklady v&etn& zemnich praci betonové pasy s ¢astecnou izolacl

2. Svislé konstrukce Zelezobetonovy sklelet s vyzdivkou

3. Stropy tramové polospainé

4. Krov, stfecha dfevény sedlovy a pultovy

5. Krytiny stfech plechova s natérem

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrch{ dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vné&jsich povrchii licové cihly, vapenna &ast chybi

9. Vnitini obklady keramicke bézné obklady

10. Schody dfevéné samonosné

11. Dvefe chybi

12. Vrata plechova

13. Okna ocelova jednoducha

14. Povrchy podiah betonove -

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitfni kanalizace
20. Vnitfni plynovod

21. Ohiev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnittni hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

| 26. Instalatni pref. jadra

——

Popis pozemkii
Zékiadni popis Pozemek stavebni p.&. 220/2 o vyméie 384 m? v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori
. oceiiovanych pozemku zastavény budovou bez &p/&e. Moznost napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci a elektriku. V
[ Gzemnim planu obce Jevitko vyzna&eny bilou barvou s ikonou PV - plocha vefejneho
1 prostranstvi slouzici do budoucna vefejnosti.
| Pozemek p.&. 145 o vymé&fe 165 m2 v druhu pozemku ostatni plocha, jind plocha tvoii s
budovou bez &p/ée jeden funkéni celek. V zemnim planu obce Jevitko vyznageny bilou
barvou s ikonou PV - plocha vefejného prostranstvi slouzici do budoucna vefejnosti.
Pozemek p.&. 147 o vymé&fe 802 m2 v druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha tvofi s
budovou bez &p/ée jeden funkéni celek. V zemnim planu obce Jevi¢ko vyznaCeny bilou
barvou s _ikonou PV - plocha vefejného prostranstvi slouZici do budoucna vefejnosti.

)

Vypoéet hodnoty pozemku porovnavacim zpusobem

Stanoveni a zd(vodnéni Obvykia cena stavebnich pozemkd v obci Jeviko pro stavbu budov skiadli se pohybuje
jednotkové ceny pozemkii: od 120,00 do 180,00 K&/m? podie lokality a moZnosti napojeni na stavajici inzenyrske sité.
Pro G&ely ocenéni se uvazuje cena ve vysi 120,00 K&/m2.

Druh pozemku Parcela €. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
m? Ké/m2 pozemku K&
zastavéna plocha a nadvofi st. 220/2 384 120 46 080
| ostatni plochy 145 165 120 19 800
. ostatni plochy 147 802 120 96 240
Celkova vyméra pozemki 1351 Hodnota pozemku 162 120
| 7 celkem |

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby



Seznam podlazi

]Nézev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
| Podezdivka 371,28 m? 0,00 m?
|.az IV. nadzemni podlazi 371,28 m? 1 190,00 m?
St¥e$ni nastavba 18,92 m? 0,00 m2 ‘
| Zastfeseni 110,88 m2 0,00 m2 |
Vyéet mistnosti
INazev podlazi |
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha [
Podezdivka
Podezdivka - celkem 0,00 m? 0,00 m?
l.az IV. nadzemni podlazi
sklad 1 190,00 m? 1,00 1 190,00m2
l.az IV. nadzemni podlazi - celkem 1 190,00 m? 1 190,00 m?
Stie$ni nastavba
Stie$ni nastavba - celkem 0,00 m? 0,00 m?
ZastresSeni
| ZastfeSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev '

~ Souéasny stav

Zastavéna plocha [m2] 218
Obestavény prostor [m3] 5 031,03
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 2696
Rozestavénost % 100,00
Reproduké&ni hodnota (RC) K& 13 564 000
Stari rokl 103
Dalsi Zivotnost rok 64
Opotiebeni % 90,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1 356 000

Obestavény prostor

Podezdivka (22,10*16,80)*(1,20) = 44554 m3
l.az IV. nadzemni podlazi (22,10*16,80)*(11,77) = 4 369,97 m3
Stresni nastavba (4,40%4,30)*(6,82) = 129,03 m3
ZastieSeni (16,80%6,60)*(0,78) = 86,49 m3
Obestaveény prostor - celkem: = 5 031,03 m?

Budouci stav

Vypocet porovnavaci hodnoty

: ﬁloéha

" Pozemek Poadovana cena Jednotkova cena Koeficient

Lokalta  Upravenscena
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K& K&/m? Kc K&/m?
Obec Borusov, okres Svitavy 539,00 2007 1 070 000 1985 0,42 834

Provozni budova vhodna k podnikani v obci Borusov 5 km od Moravské Tiebové. Budova
dvoupodlazni, nepodskpena, s valbovou stfecho, s garazi, verandou, kotelnou, dilnou. Soucasti
| velka zahrada, zpevnény piijezd, napojeni na vefejny vodovod, kanalizace septik, elektrika.
Energeticka tiida G - mimoradné nehospodarna. ,

Nabidka v RK Century 21, kpt.Jarose 100/29, 680 01 Boskovice za nabidkovou cenu 950.000
K&, nabidka &. 146621, posledni aktualizace 9.7.2018

Porovnavany byt je stejného typu s obdobnym vybavenim.

Obec Brnénec, okres Svitavy 250,00 2410 1070 000 4280 0,17
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Prodej komer&nich prostor v centru obce Brnénec s bytovymi jednotkami ve 1Il.Np a prostornou
ptidou. Zpevnény piijezd, parkovani u budovy, soutast zahrada , kbiny, Pfipojky: vefejny
vodovod, kanalizace vefejna, elektrika, vytapéni elektrické. Energeticka tfida G - mimofadné
nehospodarna.

Nabidka v Tajovsky Reality, kpt.Jaroe 157/5, 680 01 Boskovice ve vysi 180.000 K&, nabidka €.
101417, posledni aktualizace 6.9.2018

Obec Hradec nad Svitavou, 670,00 670 1 990 000 2970 0,39
okres Svitavy

Vyrobni, kancelaské a skladovaci prostory v Hradce nad Svitavou dvoupatrovy, nepodsklepeny

s pultovou stfechou. Moznost pfestavby na byty, pfipojky: vefejny vodovod, kanalizace septik,

elektrika 400 V, vytapéni zplynovaci kotel na dievo, nutna ¢astecna rekonstrukce. Energeticka
' tfida G - mimoiadné nehospodarna

Nabidka v Fincentrum Reality s.r.o., Plzefiska 3217/16, 150 00 Praha - Smichov ve vysi
1.990.000 Ké&, nabidka ¢.10905, posledni aktualizace 1.10.2018

Wariaéni koeficient pied Gpravami: 30,54 % Variaéni koeficient po tupravach: 20,17 %
| Primérna cena 907 K&/m?2

. Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 1190,00 m?2

| Porovnavaci hodnota 1356 600 K&

i

iStanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy
Eb\_ryklé cena: 1 350 000 K&

zvr

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 0 Ké&
0,00 % 0 K¢

toho podil venkovnich Gprav a ostatnich staveb na obvyklé

cené:

.LZtoho obvykla cena pozemku: 266 380 K¢&

Upravena obvykla cena: 1083 620 K&

Zapodtitatelna plocha: 1 190,00 m?

Jednotkova cena zapogitatelné plochy: 911 Ké/m?
Seznam priloh: pocet stran A4 v piiloze:

' Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 100001 pro obec Jevitko a k.u. Jevitko-predmeésti ze dne 1
1 11.9.2018 str. 1 .

Snimek katastraini mapy ze dne 13.9.2018 se zakreslenim str.1 . 1
| _thodg_l_(pmgn_t_ac_;e_nremovitqst_ir ze dne 13.9.2018 str.1. _ - 1

Koncgesni listina: Koncesni listina evidenéni &islo 360960-4138-00 na piredmét podnikani ,Ocefiovani majetku pro véci
| nemovité” vydana Obecnim Zivnostenskym Gifadem Méstského ufadu v Moravské Tiebové &j. ZU
9619/04K ze dne 5.5.2004
‘ Jméno a pfijmeni: Ing.Dokoupil Zden&k
' Identifikacni ¢islo: 401 62 940
Misto podnikani: Jiraskova 48, 571 01 Moravska Trebova
[ Vznik opravnéni provozovat zivnost: 5.5.2004




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Py

prokszuiici stav evidovany k datu 1.0.0

MACNIAG Systéniu velene spravy

2m ¢lo kaigsiru nemovitosti pro Lcel ovére
o pliadpIst.

a smyslu § 8 zak ¢. 365/2000 Sb.. ve znéni 2

“wres: CZ0533 Svitavy Jevicko

659339 Jeviéko-pradmésti Tosr o ylgsratioTuts
Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych radach (St.

Falackeho nam. 1, 56943 Jevidko 00276781
CASTECNY v¥PIS

Fyméraim2! Sruh pozerk: 3 s kit ipuscls oohre
Sit 256 zastavéna plocha a zborenista
nadvos
sSt. 220/1 1705 zastavénsa plochs a
nadvofi
Jevidko, &.p. 427, rod.dim
S mky p.g.: 8. 220
St. 384 zastavénad plocha a
nadvoii
ThE bez Zp/ée, zem.stav
- p. &0 8k, 22072
165 ostatni plocha jin& placha
147 802 cstatni plocha iin& plocha
. +14] H SYLL08T Zas7! 2 - Bez zapisu

¢ Vécné bfemeno (podie listiny)
zEizeni, provozu, udriby. oprav zafizeni distribulni soustavy - pojistkove skfind dle
Alanku III., odstavece a) smlouvy o z¥izeni vécnehe biemena.

€EZ Distribuce, &. s., Teplicka 874/8, D&Zin IV-
Podmokly, 40502 DéZin, ®E/120:. 24729035
Peviancst %
Parcela: St. 220/1
Smiouva o zfizeni vécného biemene aplatna dislo IE-12-2002348/vB/01, Jeviéko,
Tfeboveka ze dne 24,05.2011. Pravni ufinky vkladu prava ke dni 31.06.201%.
V-2457/2011-505

szradi k datu podle pravni Upravy usinné v doba vzniku prava

o Zména vymér obnovou operatu

Parceia: 8¢ 219, Parcela: St. 220/i, Parcela. St. 220/2, Parcela: 147
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Pohled boéni Pohled boéni

13.SEP.2018

Pohled vnitfni do prostor

- Ry .'x

Pohled na zastieSeni Stie$ni nastavba



