Znalecky posudek

¢. 4284 - 210/2018

Ocenéni nemovitosti — stavebni pozemek p.& 219, 220/1 a 220/2 jehoZ soudasti je
zboteni$té, rodinny diim &p. 427 a zem&délska stavba, pozemku p.&. 145 a 147 v
druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha vie dle LV & 10001 v obci Jevitko a k.u.
Jevicko-pFedmésti, okres Svitavy, Pardubicky kraj.

Posudek vyzadal:
Msésto Jevitko, Palackého namésti 1, 569 43 Jevicko ze dne 12.9.2018.

Vlastnik nemovitosti:
1. LV & 10001 pro obec Jevitko a k.0. Jevitko-pfedmesti podil
Mésto Jevitko, Palackého namésti 1, 569 43 Jevicko, IC 00276791

Ugel posudku:
Ocenéni je provedeno pro potfebu zjisténi administrativni (vyhlaSkové) ceny podle

platného ocefiovaciho piedpisu vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve zn€ni vyhlaSky €. 199/2014
Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., a vyhlasky €.
457/2017 Sb.kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku s uginnosti od 1.1.2018 podle stavu ke dni mistniho Setfeni 13.9.2018

7Zvlastni poZzadavky objednatele:
Nejsou

Posudek vypracoval:
Ing.Dokoupil Zden&k, znalec z oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
bytem ulJiraskova 48, 571 01 Moravska Tiebova, mobil: 774-444994, E-mail:

zdokoupil@email.cz .

Posudek obsahuje 14 stran textu v&etn® titulniho listu a 6 stran pfiloh, pfedava se
objednateli ve dvou vyhotovenich.

V Moravské Tiebové dne 17.9.2018



L

Podklady pro ocenéni:
a/ Podklady pfedloZené objednatelem:

- 2 x vypis z katastru nemovitosti &. LV &. 10001 pro obec Jevicko a k.. Jevicko-
predmésti, Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Svitavy ze dne
11.9.2018

- 1 x kopie katastralni mapy Katastralniho ¥adu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Svitavy ze dne 11.9.2018 se zakreslenim - dalkovy piistup

- 1 x nakres budovy (pidorys) ,,Hospodaiského ndkupniho a prodejniho druZstva™ v domé
¢.0. 20 v Jevitku z kvétna 1925 odpovidajici skutecnosti

b/ Mistni Setfeni, prohlidka a zaméfeni nemovitosti provedené dne 13.9.2018 a udaje sdélené
Bc. Ondiejem Jelinkem — vedouci organizatniho odboru MU v Jevicku

¢/ Podklady zajisténé znalcem:

- platny ocetiovaci pfedpis vyhlaska €. 457/2017 Sb.,

- fotodokumentace znalce ze dne 13.9.2018 — &ast v posudku, zbytek v archivu znalce

Cenové predpisy:

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlagky &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlagky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., a
vyhlagky & 457/2017 Sb.kterou se provadé€ji nektera ustanoveni zékona ¢.151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku s uginnosti od 1.1.2018

UuvobD

Ocetiovand nemovitost — samostatné stojici rodinny dém &.p. 427, zbofeniSt€ a byvala
zem&délska budova bez &p/&o a pozemkové parcely se nachazi v Sir$im stfedu obce Jevicko po
pravé strang ulice Tfebovské a tdhnou se zdpadnim smérem ke koupalisti.
1. Rodinny dom &.p. 427 na stpozemku p.g. 220/1 je jednopodlaZni, nepodsklepeny bez
obytného podkrovi se sedlovou stiedni konstrukci nepravidelného plidorysného tvaru s vnitinim
dvorem sestavajici z obytné &asti (dvé bytové jednotky — jedna neobydlend) a vedlejsich staveb
(sklady, stodola) uzavirajici vnitini dvir
2. Zbotenisté na st.pozemku p.&. 219 je v dob& mistniho Setfeni 12.9.2018 vyuzivano jako
odstavna plocha autovrakovidté jiného vlastnika, pozemek je z ulice Tiebovské oploceny
plechovym plotem
3. Byvala zem&d€lska stavba bez &p/Co na st.pozemku p.C. 220/2 slouzila zfejmé k uskladnéni a
&isténi obilovin. Je to stavba &tyfpodlazni, Eastedné podsklepena se sedlovou a pultovou stfesni
konstrukei se stfe¥ni nastavbou. Budova je dlouhodob& nevyuzivana, slouzi jako sklad pro MU
Jevicko.

Ocenéni provedeno:
1. Podle platné ocetiovaci vyhlasky &. 457/2017 Sb., nakladovym zpusobem
2. Podle § 26 vyhlasky &. 457/2017 Sb., jako stavba urCena k odstranéni

POSUDEK
1. LV & 10001- k.u. Jevi¢ko-pfedmésti
1.1.POZEMKY
1.1.1. Pozemek stavebni p.&. 220/1, 219 a 147
Pozemek stavebni p.¢. 220/1 v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi zastavény rodinnym
domem &.p. 427, pozemky p.&. 219 v druhu pozemku zbofeni§te a p.C. 147 v druhu pozemku
ostatni plocha tvofi jeden funkéni celek. Pistup po zpevnéné komunikaci, napojeni na vefejny
vodovod, kanalizaci, elektriku a zemni plyn. Ocenéni podle § 4 vyhlasky &. 457/2017 Sb.
Nézev obce: Pardubicky kraj, ndzev okresu: Svitavy, obec Jevicko — 2.840 obyvatel
Zékladni cena dle piilohy €. 2, tabulka 1 &ini : Svitavy - 630,00 K¢&/m’
PFiloha & 2, tabulka ¢ 2 — Uprava zdkladni ceny O1 aZ O6

2




Znak Kvalitativni pdsma
C. |Ndzev znaku C. |Ndzev znaku Hodn. O;
O, |Velikost obce II. |Obec od 1001 do 2000 obyvatel 0,85
O, |Hospodétsko-spravni vyznam obce IV. | Ostatni obce 0,70
Q; |Poloha obce VI. | Ostatni ptipady 0,80
Q, |Technicka infrastruktura v obci I. |Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Qs |Dopravni obsluznost obce II. | Autobusova a Zelezni¢ni zastavka 0,95
Qs |Obcanska vybavenost v obci I. |Komplexni vybavenost 1,00
Vysledny koeficient: Oi= O1 x02x 03 x04x05x 06 = 0,4522 0,452

Z4kladni cena stavebniho pozemku: ZC = ZC,x O; = 630,00 x 0,257 = 285,00 K&/m?

Z4kladni cena upravena: ZCU =ZCx1

Index trhu It:
P¥iloha &. 3, tabulka &. 1 — Index trhu s nemovitymi vécmi
Znak Kvalitativni pasma

C. |Ndzev znaku C. |Popis pdasma Hodn. T,
1 |Situace na diléim trhu s nemovitostmi II. |Poptavka s nabidkou v rovnovaze 0,00
2 | Vlastnické vztahy V. |Pozemek se stavbou, stejny vlastnik 0,00
3 |Zme&ny v okoli II. |Bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztahii na prodejnost II. |Bez vlivu 0,00
5 |Ostatni neuvedené 1. | Vlivy snizujici cenu -0,30
6 |Povodiiové riziko IV. | Zanedbatelné nebezpedi zéplav 1,00

Index trhu: I;= Ts x (1+Y T azTs)= 1,00x(1-0,30) = 0,700 0,700

Odiivodnéni zatazeni do kvalitativniho pasma Ts: rodinny dim jako celek velmi energeticky
néroény, energeticka tfida ,,G* - mimotadn& nehospodarna, uplatnéna srazka ve vysi—0,30

Index polohy Io:
P¥iloha &. 3, tabulka ¢&. 2 — Index omezujici vliv pozemku

Znak Kvalitativni pasma

C. |Ndzev znaku C. |Popis pasma Hodn. O,
1 |Geometricky tvar pozemku II. |Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. | Svazitost do 15 % , ostatni orientace 0,00

3 | Ztizené zédkladové podminky III. | NeztiZené zakladové podminky 0,00
4 | Ochranna pasma I. |Mimo ochrann4 pasma 0,00

5 |Omezeni uzivani pozemku I. |Bez omezeni uZivani 0,00

6 |Ostatni neuvedené II. |Bez dalgich vlivii 0,00

Index trhu: Io= 1+30;az0s)= 1-0,00= 1,000 1,000

Odivodnéni zafazeni do kvalitativniho pasma Os: nehodnoceno
Index polohy Ip:

Piiloha ¢&. 3, tabulka &. 3 — Poloha pro stavby reziden&ni nad 2000 obyvatel sloupec "f"

Znak

Kvalitativni pdsma




C. |Ndzev znaku C. |Popis pasma Hodn. Pi
1 |Druh hlavni stavby v jedn.funk.celku I. |Rodinny dim 1,00
2 | Pfevazujici zastavba v okoli a Ziv.prostiedi | I. |Reziden¢ni zastavba 0,04
3 | Poloha pozemku v obci II. {Navazujici na stfed obce 0,02
4 |Moznost napojeni na inZ. sit€ v obci I. |MoZnost napojeni na viechny sité 0,00
5 | Obganska vybavenost v okoli pozemku 1. |Dostupné ob&ansk4d vybavenost 0,00
6 |Dopravni dostupnost VII. | Zpevn&na cesta, parkovani na pozemku 0,01
7 |Hromadna doprava II. |Zastavka od 201 do 1000 m -0,03
8 |Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti II. |Moznosti komeréniho vyuZiti 0,04
9 |Obyvatelstvo II. |Bezproblémové okoli 0,00
10 |Nezaméstnanost II. |Primérnd nezamé&stnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené I. | Vlivy snizujici cenu -0,30

Index konstrukce a vybaveni: Ip= P;x(1+Y P,azPy;) = 1,00x (1 -0,22)= 0,780 0,780

Odiivodnéni zafazeni do kvalitativniho pasma P ; : rodinny dim v samotné blizkosti velmi
frekventované ulice Tiebovské, zatizen hlukem, exhalacemi a prachem od osobni a nakladni
dopravy, uplatnéna srazka ve vysi— 0,30
Index cenového porovnani zjistény: I =IrxIoxIp = 0,700 x 1,000 x 0,780 = 0,546
Vyméra: 1706 + 256 + 802 = 2.764 m’
Redukéni koeficient R =200 + 0,80 x 2.764 / 2.764 = 0,872
Zé4kladni cena upravena ZCU=ZCxIxRxV
= 285,00 K&/m?x 0,546 x 0,872 x 2.764 m* = 375.052,00 K¢

1.1.2. Pozemek p.€. 220/2 a 145
Pozemek stavebni p.&. 220/2 v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii zastavény budovou

bez &p/&o, pozemek p.¢. 145 v druhu pozemku ostatni plocha tvoii jeden funkéni celek. Pristup
po zpevnéné komunikaci, napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, elekiriku a zemni plyn.
Ocenéni podle § 4 vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb.

Nazev obce: Pardubicky kraj, nazev okresu: Svitavy, obec Jevicko —2.840 obyvatel

Z4kladni cena dle piilohy &. 2, tabulka 1 &ini : Svitavy - 630,00 K&/m’

Zakladni cena stavebniho pozemku: ZC = ZC,x O; = 630,00 x 0,257 = 285,00 K¢&/m?
Z4kladni cena upravena: ZCU=ZCx1

Index trhu It:
Piiloha ¢&. 3, tabulka &. 1 — Index trhu s nemovitymi vécmi
Znak : Kvalitativni pasma
C. |Nézev znaku C. |Popis pdsma Hodn. T;
1 |Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi 1I. | Poptavka s nabidkou v rovnovaze 0,00
2 | Vlastnické vztahy V. |Pozemek se stavbou, stejny vlastnik 0,00
3 |Zmé&ny v okoli II. |Bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztahii na prodejnost II. |Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené II. |Bez dalgich vlivi 0,00
6 |Povodiiové riziko IV. | Zanedbatelné nebezpedi zaplav 1,00




Index trhu: Ir= Te x (1+XT;azTs)= 1,00 x (1-0,00) = 1,000 1,000

Odavodnéni zafazeni do kvalitativniho pasma Ts: nehodnoceno

Index polohy lo:
Ptiloha ¢&. 3, tabulka &. 2 — Index omezujici vliv pozemku = 1,000

Index polohy Ip:
Ptiloha &. 3, tabulka &. 4 — Poloha pro stavby zem&d€lské sloupec

nin
1

Znak Kvalitativni pdsma
C. |Ndzev znaku C. |Popis pasma Hodn. Pi
1 |Druh hlavni stavby v jedn.funk.celku I. |Zemé&d&lska budova 0,30
2 | Prevazujici zastavba v okoli a Ziv.prostfedi | 1. |Rezidentni zastavba -0,01
3 |MoZnost napojeni na inZ. sit€ v obci II. |MoZnost napojeni na nékteré sité 0,00
4 |Dopravni dostupnost I. |Nezpevn&na komunikace -0,01
5 | Parkovaci moZnosti I. |Omezené parkovaci moZnosti -0,02
6 | Vyhodnost pozemku I1I. | Vyhodna poloha 0,10
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. |Bez dalgich vlivii 0,00
Index konstrukce a vybaveni: Ip= P;x(1+Y P,azPy) = 0,30 x(1+0,06)= 0,318 0,318

Oditvodnéni zafazeni do kvalitativniho pasma P ; : nehodnoceno
Index cenového porovnani zjistény: I =IrxIoxIp = 1,000 x 1,000 x 0,318 = 0,318
Vyméra: 384 + 165 = 549 m’
Zékladni cena upravena ZCU=ZCxIxV
= 285,00 K&m?x 0,318 x 549 m* = 49.756,00 K¢&

1.2. STAVBY
1.2.1. Rodinny dim &.p. 247

Rodinny diim &.p. 247 (obytna &ast) je jednopodlazni, nepodsklepeny bez obytného podkrovi
se sedlovou stfedni konstrukci nepravidelného ptidorysu tvaru ,,U“. Vstup do obytné casti je
feSen ze zpevnéné pristupové ulice Brnénské prijezdem do vnitiniho dvora. Bytova jednotka ¢.
1 se nachazi vpravo od prijezdu, je obydlend ve velmi Spatném stavebné-technickém stavu,
bytova jednotka &. 2 se nachéazi vlevo od prijezdu, je vybydlena a dlouhodob& nevyuzivana. Z
bytovych jednotek vedou schody do nevyuZitého piidniho prostoru.

Dim je zaloZen na kamennych zékladech bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti, obvodové
zdivo z kamene a palené cihly, stopy tramovy dfevény s rovnym podhledem, krov dievény
véazany sedlovy, krytina plechové s natérem, klempifské konstrukce pozinkovany plech. Vnitini
omitky a fasada vépennd, vn&jsi obklady chybi, vnitini obklady v koupelné a WC, podlahy
obytné betonové + PVC, schodisté na ptidu dievéné, dvete dievéné sololitové plné, okna dfevéna
zdvojena. Vytapéni lokalni kamna na tuhd paliva bez rozvodi, elektroinstalace svételnd i
motorova, zemni plyn chybi, bleskosvod chybi, zdroj TUV elektricky ohfivag, rozvod studené a
teplé vody, kanalizace do vefejné, vybaveni kuchyné kredenc + sporak, hygienické zafizeni 2 X
sprchovy kout, 2 x umyvadlo, 2 x WC splachovaci, ostatni vybaveni chybi.

Stavebné-technicky stav velmi $patny s dlouhodob& zanedbanou zékladni udrZbou, drtiva
vét§ina kratkodobych prvki na konci Zivotnosti. Rodinny dim postaven podle dostupnych
informaci v roce 1910, kolem roku 1960 provedena vestavba dvou bytovych jednotek a takto
uzivan doposud.

Vyméry:
Zastavéné plochy: LNP: 28,70 x 6,80 + 9,80 x 6,30 + 12,85 x 5,90 = 332,72 m?
Obestavény prostor:



Spodni stavba podezdivka 28,70 x 6,80 x (1,20+0+0+0)/4 = 58,55 m’

Vrchni stavba 332,72 x (0,10 + 3,75) = 1.280,97 m’

ZastteSeni 332,72 x 3,55/2 = 590,58 m®

Obestavény prostor celkem 1.930,10 m*

Rodinny dim: samostatné stojici, sedlova stfecha, typ A

Velikost podsklepeni: nepodsklepeny

Svisla nosna konstrukce: zdéna kamenn4, cihelna

Po&et nadzemnich podlazi: bez obytného podkrovi

Kod CS-CC: 46.21.11.1 - 111

Pardubicky kraj: Svitavy, obec Jevi¢ko — 2.840 obyvatel

Koeficient vybaveni stavby K4 — rodinny diim ,,A“ pfil.¢.21 tabulka €. 3

Pol.é. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Objem.podil Koef. Uprav.podil
1/ 12/ 13/ 4/ /5/ /5a/ 16/
1 |[Zaklady Kamenné bez izolaci Podstand. 0,082 0,46 0,0377
2 [Svislé konstrukce Palena cihla a kdmen plivodni Stand. 0,212 1,00 0,212
3  [Stropy Tramové dievéné Stand. 0,079 1,00 0,079
4 [Stfecha Dievény sedlovy a pultovy Stand. 0,073 1,00 0,073
5 [Krytina Plechovi s natérem Stand. 0,034 1,00 0,034
6 [Klempifské kce Pozinkovany plech Stand. 0,009 1,00 0,009
7  [Vniténi omitky Vapenné Stukové Stand. 0,058 1,00 0,058
8 [Fasada puvodni Véapenna s natérem Stand. 0,028 1,00 0,028
9  |[Vn&jsi obklady Chybai C 0,005 - -
10 [Vnitfni obklady Keramické b&Zné Stand. 0,023 1,00 0,023
11 [Schody Dievéné Stand. 0,010 1,00, 0,010
12 |Dvefe Sololitové plné a svlakové Stand. 0,032 1,00 0,032
13 [Okna Drevéna dvojita Stand. 0,052 1,00 0,052
14 [Podlahy obytné Betonové + PVC Stand. 0,022 1,00 0,022
15 [Podlahy ost.mistnosti |[Beton + dlazba Stand. 0,010 1,00 0,010
16  [Vytapéni Usttedni kotel tuh4 paliva Stand. 0,052 1,00 0,052
17 [Elektroinstalace Svételna i motorova Stand. 0,043 1,00 0,043
18 Bleskosvod Chybi C 0,006 - -
19 [Rozvod vody Studend i tepla Stand. 0,032 1,00 0,032
20 {Zdroj teplé vody El. ohfivad Stand. 0,019 1,00, 0,019
21 [Instalace plynu Chybi C 0,005 - -
22 [Kanalizace Kuchyné, koupelna, WC Stand. 0,031 1,00 0,031
23 |Vybaveni kuchyn& Linka, el.sporak Stand. 0,005 1,00 0,005
24 |Vnitfni vybaveni Vany Podstand. 0,041 0,46 0,0189
25 |Zachod Splachovaci Stand. 0,003 1,00 0,003
26 Pstatni / Chybi C 0,034 - -




-

Vypodtem K4 1,000 0,8836

Eeﬁcient vybaveni stavby
Vypodet opotiebeni — analytickd metoda
Dum postaven kolem roku 1910, v roce 1960 byl &aste¢nd rekonstruovéan a takto uZivan bez
vyraznych zmén doposud. Stafi stavby: 2018 — 1910 = 108 rokd, rekonstrukce 2018 — 1960 =

58 rokti
Pol.&. Konstrukce a vybaveni Upraveny podil | Pfepodet podil A| Stati B Zr.)irvvol:ll:(gt Op(gj&(z})eni Piepolet AxB/C
n/ 2/ 13/ 14/ 5/ 16/ 17/ 18/
1 |zaklady pivodni 0,0377 0,0427 108 130 0,8307 0,0354
” Svislé konstrukce piivodni 0,212 0,2399 108 130 0,8307 0,1993
3 Stropy ptivodni 0,079 0,0894 108 130 0,8307 0,0743
4 Strecha ptivodni 0,073 0,0826 108 130 0,8307 0,0686
5 |Krytina 0,034 0,0385 35 45 0,7777 0,0299
Klempifské kce 0,009 0,0102 35 45 0,7777 0,0079
. 7 | Vnitini omitky 0,058 0,0656 58 70 0,8286 0,0544
8 |Fasada vapenna 0,028 0,0317 58 70 0,8286 0,0263
9  |Vngjsi obklady - - - - - -
10 |Vnittni obklady 0,023 0,0260 58 70 0,8286 0,0216
11  |Schody 0,010 0,0113 108 110 0,9818 0,0111
12 |Dvefe 0,032 0,0362 58 70 0,8286 0,0300
k\\‘] 3 |Okna 0,052 0,0589 58 70 0,8286 0,0487
14 Podlahy obyt. mistnosti 0,022 0,0249 108 115 0,9391 0,0234
15 |Podlahy ost.mistnosti 0,010 0,0113 108 115 0,9391 0,0106
16 |Vytapéni 0,052 0,0589 58 60 0,9666 0,0569
17 |Elektroinstalace 0,043 0,0487 58 60 0,9666 0,0471
. 18 |Bleskosvod - - - - - -
\ 19 |Rozvod vody 0,032 0,0362 58 70 0,8286 0,0300
20 |Zdroj teplé vody 0,019 0,0215 35 40 0,875 0,0188
21 |Instalace plynu - - - - - -
22 |Kanalizace 0,031 0,0351 108 115 0,9391 0,0329
23 | Vybaveni kuchyn¢ 0,005 0,0057 58 60 0,9666 0,0055
24 | Vnitini vybaveni 0,0189 0,0214 58 60 0,9666 0,0207
25 |Zachod 0,003 0,0034 58 60 0,9666 0,0033
26 |Ostatni - - - - - -
Soudet 0,8836 1,0000 0,8567

Opotiebeni analytickou metodou ¢ini: 85,67
Ocenéni § 13



Typ stavby ,,A* /ptiloha &. 11/ 2.290,00 K&/m?
Koeficient za podkrovi -

Zékladni cena ZC 2.290,00 K¢&/m?
Koeficienty: /

Vybaveni stavby K4 /vypoctem - podstandardni/ x 0,8836
Poloha K5 /ptiloha &. 20, polozka ¢.4/ x 1,00
Zména ceny Ki /pfiloha €. 41, SKP 46.21.11.2./ x 2,194
Z4kladni cena upravena ZCU 4.439,44 K&/m?
Obestavény prostor x 1.930,10 m’
Cena stavby bez odpoctu opotiebeni 8.568.563,00 K¢
SniZeni o opotiebeni 85,67 % - 7.340.688,00 K&
Cena CSy —rodinny dim &.p. 124 1.227.875,00 K&

Koeficient Gipravy ceny: pp= IrxIp = 0,700x 0,780 = 0,546
Ocenéni § 13 vyhlasky &. 457/2017 Sb.

Cena rodinného domu &.p. 427 uréena ndkladovym zplsobem:

CS = CSy xIr xIp = 1.227.875,00 x 0,700 x 0,780 = 670.420,00 K&

1.2.2. Zdéné kiilny 6 ks
Nalez

Na obytnou &st po levé i pravé stran® stavebn& navazuji zdéné kilny (6 ks) s prijezdem
uzavirajici vnitfni dvir v dob& ocenéni slouZici jako sklad dfeva, stavebniho materidlu a
nepotfebnych véci. Jsou to stavby jednopodlazni nepodsklepené pravouhlého pldorysu s
kamennymi zaklady bez izolace, svislé konstrukce zdéné cihelné, stropy tramové deskové, krov
dievény sedlovy, krytina plechové, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, omitky

véapenné, podlahy betonové a udusany mlat, okna dfevénd, dvefe dfevéné, elektrika nefunkéni.
Stavby jsou z roku 1910, ptedpokladana Zivotnost 130 roki. Ocenéni podle § 16 vyhlasky ¢.

457/2017 Sb.

Vyméry

Zastavéna plocha: 9,60 x (6,40 +18,00 +4,15) + 6,10 x (8,50 + 5,90 +4,65) = 390,29 m’

Obestaveény prostor

Spodni stavba = 0,00 m’

Vrchni stavba 390,29 x 3,75 = 1.463,57 m®

ZastteSeni 9,60 x 3,55/2 x 28,70 + 6,10 x 3,55/2 x 9,25 = 589,20 m®

Obestavény prostor celkem 2.052,77 m’

Zékladni udaje pro zjisténi ceny

Velikost podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepené do 1/2 ZP

Svisla nosna konstrukce:  zdéna v tl. nad 15 cm

Velikost podkrovi: stfecha — krov neumozituje zfidit podkrovi

Koeficient vybaveni K4 — vedlejsi stavba ,,BI* pfiloha ¢. 8 a 15

Pol.&. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Objem.podil Koef. Uprav.podil

1/ ni Bl 141 /51 /5a/ 16/
1 [Zéaklady Kamenné bez izolace Stand. 0,071 1,00 0,071
2 |Obvodové stény 7déné cihelné Stand. 0,318 1,00 0,318
3 [Stropy Tramovy deskovy Stand. 0,198 1,00 0,198
4 Krov Dievény sedlovy Stand. 0,073 1,00 0,073




5 [Krytina Plechova Stand. 0,081 1,00 0,081
6 [Klempifské konstrukce [Pozinkovany plech Stand. 0,017 1,00 0,017
7 |[Uprava povrchii 'Vapenna omitka Stand. 0,061 1,00 0,061
8 [Schodisté Neuvazuje se - - - -
9 [Dvefe Dievéné Stand. 0,030 1,00 0,030
10 Okna Dievéna jednoducha Stand. 0,011 1,00 0,011
11 [Podlahy Betonova Stand. 0,082 1,00 0,082
12 [Elektroinstalace Chybi C 0,058 - -
Celkem 1,000 - 0,942
K oeficient vybaveni stavby Vypoctem K4 0,942

Vypodet opotiebeni

Stafi stavby: 2018 - 1910 = 108 rokt

Piedpokladana Zivotnost: 130 rokt

Celkové opotiebeni: 100%/ 130r. x 108r = 83,08 %
Ocenéni § 16

Typ stavby ,,B“ /pfiloha ¢&. 14/ 1.250,00 K&/m?
Koeficient za podkrovi -

Zakladni cena ZC 1.250,00 K&/m?
Koeficienty:

Vybaveni stavby K4 /ptiloha €. 21, podstandardni/ x 0,942
Poloha K5 /ptiloha &. 20, ostatni mésta pol. ¢.45/ x 1,00

Zména ceny Ki /pfiloha ¢. 41, SKP 46.21.19.9./ x 2,142
Zékladni cena upravena ZCU 2.522,21 K&/m®
Obestavény prostor x 2.052,77 m?
Cena stavby bez odpoctu opotiebeni 5.177.507,00 K¢
SniZeni o opotiebeni 83,08 % - 4.301.473,00 K¢
Cena CSy — zdéné kiilny 876.034,00 K¢&

Koeficient ipravy ceny: pp= IrxIp = 0,700 x 0,780 = 0,546 (podle hlavni stavby)
Zjisténa cena kiilny I: CS = CSy x pp = 876.034,00 x 0,546 = 478.315,00 K¢

1.2.3. Zemé&dé&lska budova bez ¢p/Co
Nélez

Zdéna budova byvalého skladu bez ¢p/Eo obilovin na stavebnim pozemku p.¢. p.¢. 220/2 je
stavbou pravidelného ptdorysu, &tyfpodlazni, Gaste¢né podsklepend, s pultovou a sedlovou
stfechou se stfe$ni nastavbou a nevyuZitym pidnim prostorem. Postavena je na betonovych
pasech, svislé konstrukce Zelezobetonovy skelet s cihelnou vyzdivkou, strop nespalny s rovnym
podhledem, krov dfevény pultovy a sedlovy, krytina plechova, klempiiské konstrukce z
pozinkovaného plechu, podlaha betonové, elektroinstalace motorové, vrata plechova, okna
ocelova jednoduch4 tprava povrchii licové cihly a vapenna omitka Cast chybi. Stavba je z roku
1915 a takto uZivana doposud.

Objekt stavby je ve smyslu § 3 odst. 1 zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve
znéni pozd&jsich predpist budovou, ocetiuje se na zakladé § 12 platné vyhlasky &. 457/2017 Sb.,
podle ptevazujiciho uéelu uZiti jako budova typu S — budova skladovani a manipulace, pfiloha
¢. 8 —Kod CZ-CC 1252, SKP 46.21.13.2...1




[

Vymér
A/ Vypoclet zastavéné plochy a vysky jednotlivych podlazi
Podlazi Cast stavby Zastavéna plocha Vyska
INP 22,10 x 16,80 = 371,28 m’ 3,13m
ILNP 22,10 x 16,80 371,28 m? 2,64 m
III.NP 22,10 x 16,30 = 371,28 m? 2,65 m
IV.NP 22,10 x 16,80 = 371,28 m’ 3,35m
Soucet = 1.485,12m’
Podet podlazi: 4
Primérna zastavéna plocha podlazi: 1.485,12m*> / 4 = 371,28
B/ Vypodet prumérné vysky podlazi vaZenym primérem
Podlazi Zastav. plocha ZP celkem vyska
ILNP 371,28 / 1.485,12 X 3,13 0,783 m
IIL.NP 371,28 / 1.485,12 X 2,64 = 0,660 m
II.NP 371,28 / 1.485,12 X 2,65 = 0,663 m
IV.NP 371,28 / 1.485,12 X 3,35 = 0,837 m
Primérna vyska podlazi: 2,94 m
C/ Obestavény prostor
Spodni stavba podezdivka 22,10 x 16,80 x 1,20 445,54 m®
Vrchni stavba 22,10 x 16,80 x (3,13+2,64+2,65 + 3,35) = 4369,97 m’
Stiesni nastavba 4,40 x 4,30 x 5,75 + 4,40 x 2,15/2 x 4,30 = 129,13 m®
Zastteseni 6,60 x 1,55/2 x 16,80 85,93 m’®
Obestavény prostor celkem 5.030,57 m®
Zékladni idaje pro zjiSt€ni ceny
Druh stavby: budova typ ,,S5
P'oloha: ostatni mésta Jevicko
Ucel uziti: skladovani a manipulace SKP 46.21.13.2..1
Konstrukce: zdéna cihelna
Koeficient dle prim&mé zastavéné plochy podlaZi (p) / § 12 odst.2 /
K, =0,92 +6,60 / PZP = 0,92 + 6,60/ 371,28 = 0,9378
Koeficient dle primérné vysky podlazi (v) / § 12 odst. 2/
K;=2,10/v+0,30 =2,10/2,94+0,30 = 1,014
Koeficient vybaveni stavby K4 — budova ,,S pfiloha ¢&. 21, tabulka ¢.1
Pol.&. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Objem.podil Koef. Uprav.podil
n 11 B 14 /51 /58 161
1  |Zéaklady a vybaveni Betonové pasy Stand. 0,132 1,00 0,132
2 Svislé konstrukce Zelbet skelet, vyzdivka Stand. 0,304 1,00 0,304
Stropy Nespalny rovny podhled Stand. 0,138 1,00 0,138
4  |Zastfe$eni mimo krytinu |Dfevény pultovy Stand. 0,070 1,00 0,070
Krytiny stfech Plechova Stand. 0,029 1,00 0,029
Klempitské konstrukce  |Pozinkovany plech Stand. 0,007 1,00 0,007
7 Upravy vnit.povrchi Vépenna dvouvrstva Stand. 0,042 1,00 0,042
3 Upravy vngj. povrchit Licovky a vapenna Stand. 0,029 1,00 0,029
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9 | Vnitfni obklady keram.  |NeuvaZuje se - - - -
10 |Schody Dievéné Stand. 0,018 1,00 0,018
11 |Dvefe Chybi C 0,024 - -
12 [Vrata Plechova Stand. 0,030 1,00 0,030
13 |Okna Ocelova jednoduché Staand. 0,034 1,00 0,034
14 |Povrch podlah Betonova Staand. 0,029 1,00 0,029
15 |Vytapéni NeuvaZuje se - - - -
16 |Elektroinstalace Svételnd i motorova Stand. 0,058 1,00 0,058
17 |Bleskosvod Chybi C 0,004 - -
18 |Vnitini vodovod Neuvazuje se - - - -
19 | Vnitini kanalizace NeuvaZuje se - - - -
20 |Vniténi plynovod Neuvazuje se - - - -
21 |Ohiev teplé vody Neuvazuje se - - - -
22 | Vybaveni kuchyni NeuvaZuje se - - - -
23 | Vnitf. hygien. zafizeni NeuvaZuje se - - - -
24 |Vytahy NeuvaZuje se - - - -
25 |Ostatni Chybi C 0,052 - -
Celkem 1,00 0,972
Koeficient vybaveni stavby Vypoctem K4 0,972
Vypodet opotiebeni
Analytické metoda dle § 30, pfiloha ¢. 21
Stati stavby: 2018 — 1915 = 103 let, pfedpokladand Zivotnost 130 let
Pol.¢. Konstrukee a vybaveni | Upraveny podil | FrePoCetPodil | usri g Zp‘:v‘;:ﬁ‘g‘ Opotfeheni | Prepotet AXB/C
1/ 12/ /3/ 4/ 15/ 16/ 17/ 18/
1 Zéklady puvodni 0,132 0,1358 103 130 0,7923 0,1076
2 Svislé konstrukce puivodni 0,304 0,3127 103 130 0,7923 0,2478
3 Stropy piivodni 0,138 0,1420 103 130 0,7923 0,1125
4 |ZastfeSeni mimo krytinu 0,070 0,0720 103 130 0,7923 0,0571
Krytina 0,029 0,0298 45 50 0,9 0,0269
6  |Klempifské kce 0,007 0,0720 45 50 0,9 0,0648
7 Upravy vnitt.povrchi 0,042 0,0432 103 120 0,8583 0,0371
Upravy vngj. povrchii 0,029 0,0298 103 120 0,8583 0,0256
9 | Vnitini obklady - - - - - -
10 |Schody 0,018 0,0185 103 120 0,8583 0,0159
=11 |Dvefe - - - - - -
12 |Vrata 0,030 0,0309 103 120 0,8583 0,0265
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13 |Okna 0,034 0,0350

103

105

0,9810 0,0343

Povrch podlah 0,029 0,0298

14

103

130

0,7923 0,0236

15 |Vytapéni - -

16 |Elektroinstalace 0,058 0,0597

45

50

0,9 0,0537

17 |Bleskosvod - -

18 |Vnitfni vodovod - -

19 |Vnitini kanalizace i - -

20 |Vnitini plynovod - -

21 |Ohtev teplé vody - -

22 |Vybaveni kuchyni - -

23 |Vnitt. hygien. zafizeni - -

24 |Vytahy . .

25 |Ostatni - -

Celkem 0,9720 1,0000

0,8334

Opotiebeni analytickou metodou ¢ini: 83,34 %

Ocenéni § 12

Typ stavby budova ,,S* /piiloha &. 8/

Koeficienty:

Druh konstrukce K1 /pftiloha ¢&. 10, pol.€.1/
Priim.zast.plocha podlazi K2 / vypoctem/

Prim. vy$ka podlazi K3 / vypoctem /
Vybaveni stavby K4 /vypocétem/
Poloha K5 /piiloha &. 20, polozka €. 4/

Zmé&na ceny Ki /piiloha &. 41 SKP 46.21.13.2/

Zakladni cena upravena ZCU
Obestavény prostor

Cena stavby bez odpo¢tu opotiebeni
SniZeni o opotiebeni 83,34 %

2.231,00 K&/m®

x 0,939
x 0,9378
x 1,014
x 0,972
x 1,00
x 2,116

4.097,28 K&/m’
X 5.030,57 m’

20.611.654,00 K&
17.177.752,00 K¢

Cena CSy — budova bez ¢p/Ce

3.433.902,00 K&

Koeficient upravy ceny pp: pp =Irx Ir = 1,000x0,318 = 0,318
Cena stavby budovy bez &p/¢o : CS = CSy x pp =3.433.902,00 x 0,318 = 1.091.980,00 K¢

Celkové rekapitulace LV €. 10001

Rekapitulace zjisténych cen 7jisténa cena
1. LV &. 10001 - k.G. Jevicko-predmésti 2.665.523,00
1.1. |POZEMKY 424.808,00
1.1.1. | Pozemek p.¢. 220/1, 219 a 147 375.052,00
1.1.2. | Pozemek p.¢. 220/2 a 145 49.756,00
1.2. |STAVBY 2.240.715,00
1.2.1. | Rodinny dtm &.p. 427 670.420,00
1.2.2. | Zd&né kilny 6 ks 478.315,00
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1.2.3. [ Zem&d&lska budova bez &p/&o 1.091.980,00

Zjisténa cena celkem 2.665.523,00
7jisténa cena celkem zaokrouhlena 2.665.520,00

Vysledna zjiténa cena — 2.665.520.,00 K&

Rekapitulace LV 10001

Vlastnik Céstka Podil
Mesto Jevicko 2.665.520,00 K&

Celkem 2.665.520,00 K& 1/1

Vypoétena cena je cenou zjiSténou dle cenového predpisu vyhlagky ¢&. 457/2017 Sb.

2. Stavba uréend k odstranéni

2.1. Uvodem

Vyhlagka &. 457/2017 Sb., v § 26 pamatuje ina pripady, kdy o odstranéni stavby rozhodl soud
nebo stavebni tfad natidil & povolil odstranéni (demoliéni vymér). V téchto piipadech se urci
cena stavby jako obvykld cena pouZitelného stavebniho materidlu z jejiho odstranéni sniZena o
nezbytné néklady na zbourani, odklizeni materidlu na skladku, uhrady skladkovného a popt. i o
naklady na Gpravu terénu. Prevysi-li tyto naklady (zbouréni, odklizeni, iprava terénu) obvyklou
cenu pouZitelného stavebniho materialu, je cena stavby nulova.

V piipadé demolice ¢&i odstranéni rodinného domu &.p. 427 na stavebnim pozemku p.¢. 220/1 a
zeméd&lské stavby bez &p/€o na stavebnim pozemku p.¢. 220/2 je evidentni, Ze vyse uvedené
néklady na zbourani jednoznatn& prevysi obvyklou cenu pouZitelného stavebniho materialu.
Pokud by doslo k odstran&ni obou staveb bude cena obou staveb nulova.

Celkova rekapitulace LV €. 10001

Rekapitulace zjisténych cen Zjisténa cena
2.LV & 10001 - k.4. Jevi€ko-pfedmeésti 424.808,00
2.1. |POZEMKY 424.808,00
2.1.1. | Pozemek p.¢. 220/1, 219 a 147 375.052,00
2.1.2. | Pozemek p.¢. 220/2 a 145 49.756,00
2.2. |STAVBY 0,00
2.2.1. | Rodinny dim &.p. 427 0,00
2.2.2. | Zdéné kilny 6 ks 0,00
2.2.3. | Zem&dg&lska budova bez Ep/Co 0,00
Zjisténa cena celkem 424.808,00
7jisténa cena celkem zaokrouhlend 424.810,00

Vysledna zjiSténa cena — 424.810,00 K¢

Rekapitulace LV 10001

Vlastnik Castka Podil
Mésto Jevitko 424.810,00 K&
Celkem 424.810,00 K& 1/1

V Moravské Tiebové dne 17.9.2018
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Znalecké doloZka: m/
Znalecky posudek jsem podal jako znalec j y rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kréalové ze dne 31.fijna 2000 &.j. Spr. 2111/99 pro zékladni obor ekonomika — odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan po pofadovym &islem 4284-210/2018 do znaleckého deniku.

Znaledné a nahradu nakladf u&tuji dle prilozené likvidace €. V 4284/210/2018

Ptilohy: 2 x LV €. 10001
1 x kopie katastralni mapy
1 x nakres rodinného domu z roku 1925
2 x fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2018 06:55:02

Viyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro el ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéj§ich predpist.

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578193 Jevicko

Grzemi: 659339 Jevigko-piedmésti T,ist viastnictvi: 10001
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

lastnik, jiny oprdvnény

astnické pravo
Mésto Jevidko, Palackého nam. 1, 56943 Jevicko 00276791

CASTECNY VYPIS

emovitosti
Pozemky
Farcela vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
219 256 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvofi
220/1 1706 zastavéna plocha a
nadvoii

Souddsti je stavba: Jevi&ko, &.p. 427, rod.dum

Stavha stoji na pozemku p.&.: 8t. 220/1

. 220/2 384 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 220/2

145 165 ostatni plocha jiné plocha
147 802 ostatni plocha jind plocha
récné priava siouZici ve prospdch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

7écna préva zatdfujici nemovitosti v Casti B vetné souvisejicich udajt
vztahu

écné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni, provozu, udrizby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - pojistkové skiiné dle
&8lanku III., odstavce a) smlouvy o z¥izeni vécného bifemene.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: St. 220/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - uplatna &islo IE-12-2002349/VB/01, Jevidko,

T¥ebovska ze dne 24.05.2011. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 31.05.2011.
V-2457/2011-609

Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé& vzniku prava

Poznamky a dalsi obdobné udaje

7o vztahu

Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 219, Parcela: St. 220/1, Parcela: St. 220/2, Parcela: 147

mby a upozornéni - Bez z&pisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitcsti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky krai, Xatastralni pracovisté Svitavy, kod: 606.
strana 1
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- VYPIS Z KATASTRU‘NEMOVITOSTi
ok G prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2018 10:35:02

[ = \fk,f?"‘feféo dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu informadniho systému vel'ejné spravy
{2 gy L ve smyslu § 9 zék. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl.

V" &4 Y )7/ ¥ )
T4 i
okrg;:,Q?ﬂSBS Svitavy Obec: 578193 Jevi&ko
Lvioss
at.ﬁzemT?“659339 Jevidko-predmésti Tist viastnictvi: 10001
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parceila)

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

vlastnické pravo
Mésto Jevicko, Palackého nam. 1, 56943 Jeviéko 00276791

CASTEGNY VYPIS

Nemovitosti
Pozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 220/2 384 zastavéna plocha a

nadvofi
Souldsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemKu p.&.: St. 220/2

8] Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Cc Vécna préva zaté&Zujicl nemovitosti v casti B v&etné souvisejicich adajd - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
parcela: St. 220/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podkiady zapisu
Listina

o Smlouva (dohoda) V1 3188/2000 o bezuplatném pievodu narodniho majatkﬁ ze dne 4.11.1999.
Pravni u&inky vkladu ke dni 12.10.2000.

POLVZ:214/2000 2-6400214/2000~609
Pro: Mésto Jeviéko, Palackého nam. 1, 56943 JeviZko RE/1C0: 00276791

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni u¥ad pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracovi§té Svitavy, kéd: 609.

Vyhotovil: VYyhotoveno: 05.09.2018 10:46:41
Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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