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Komplexni pozemkové upravy v k.u. Jaromérice - zapis ze zavérec¢ného jednani

Den a €as konani zavéreéného jednani: 15.2.2023 od 15 hodin
Misto: Biskupice €.p. 171 — technické zazemi obce
Pritomni: Dle prezencni listiny, ktera je prilohou tohoto zapisu

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Pardubicky kraj, Pobocka Svitavy (dale také
-pozemkovy Ufad“ nebo ,pobocka“) jako pfislusny spravni ufad podle zdkona &. 503/2012 Sb.,
o Statnim pozemkovém uUfadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu a podle § 19 zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), svolal podle § 11 odst. 3 zdkona po uplynuti Ihuty
pro vystaveni navrhu a vypofadani pfipominek k vystavenému navrhu zavéreCné jednani, na kterém
zhodnotil vysledky pozemkovych uprav v k.u. Jaroméfice a seznamil ucastniky s navrhem, o kterém
bude rozhodnuto. Na jednani byli pozvani vSichni znami ucastnici fizeni pisemnou pozvankou
¢.j. SPU 460281/2022. Jednani se zuc€astnilo 83 uCastniku fizeni.

Vystaveni navrhu a zavérecné jednani nahrazuji postup podle § 36, odstavce 3 zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

ZavéreCne jednani vedl vedouci Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkoveho uradu
pro Pardubicky kraj, Pobocky Svitavy Ing. Milo§ Simek, ktery v uvodu pfivital pfitomné a dale uved|
nékolik obecnych informaci ke KoPU:

- pozemkové Upravy jsou provadény formou komplexnich pozemkovych Gprav (dale jen ,KoPU"),
které kromé upfesnéni a rekonstrukce pridéli komplexné feSi i dalSi problémy v Uzemi (napf.
pristupnost pozemkU vlastnik(, protierozni a protipovodnovou ochranu pady apod.). Vysledky
komplexnich pozemkovych uprav budou slouzit pro obnovu katastralniho operatu a jako
neopomenutelny podklad pro tUzemni planovani

- do obvodu bylo zahrnuto téméF celé katastralni uzemi Jaroméfice vyjma uzemi v zastavéné Casti
obce a velkych komplexu lest ve vychodni &asti a jizni ¢asti uzemi. Za ucelem umisténi
navrhovanych spole¢nych zafizeni (polni cesty) zajmové uzemi rozSifeno o potfebnou Cast
navazujiciho sousediciho katastralnich uzemi Jevi¢ko — pfedmésti; vyméra upravovaného uzemi
¢ini 881 ha
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- zhotovitelem KoPU je na zakladé vysledkil vybé&rového Fizeni Sdruzeni GEOSRAFO, HANOUSEK
a GEODES se sidlem v Hradci Kralové, Zemédélska 1091/3b. Zhotovitelem navrhu KoPU je
Ing. FrantiSek Hanousek ze spoleCnosti Hanousek s.r.o., Prost&ov, ufedné opravnény
k projektovani pozemkovych uprav. Smlouva o dilo €. 425-2018-544101 byla uzaviena dne 4.5.2018
fizeni bylo zahajeno 10.10.2017 vefejnou vyhlaskou; divodem zahajeni byla zadost Katastralniho
Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy o provedeni upfesnéni a rekonstrukce
pridéld

dne 24.9.2018 se konalo uvodni jednani, na kterém byli vlastnici seznameni se smyslem
a ucelem KoPU, s jednotlivymi etapami Fizeni a s predpokladanym obvodem upravovaného tzemi.
Na tomto jednani byl zvolen a jmenovan sbor zastupcul vlastnikl pozemkl v tomto slozeni: nevoleni
Clenové: Mgr. Iveta Glocova — zastupce obce (starostka), Veronika Biberle Haderova - povéreny
zastupce vlastnika vic nez 10% vyméry feSeného uzemi, kterym je Hanacka zemédélska spole¢nost
Jevicko a.s., ing. Dita Kovarova Dedeciusova — povéreny zastupce Statniho pozemkového ufadu,
Poboclky Svitavy; zvoleni ¢lenové: ing. AntoSovsky Vitézslav, Jaromérice 333, Boudny Radovan,
Novy Dvar 20, Jevicko, Fojtek Ludvik, Jaroméfice 83, ing. Charvatova Ludmila, Jaroméfice 187,
Kosik Stanislav, Jaroméfice 454, Sekyra Radek, Jaroméfice 469, Mgr. Vaclavek Frantisek,
Jaromérfice 311, ZvejSkova Dana, Jaroméfice 487, nahradnik: Langer Rudolf, Novy Dvir 12,
Jevicko.

Dale Ing. Milo$ Simek struéné zrekapituloval provedené etapy KoPU:

Revize a doplnéni podrobného polohového bodového pole:
Geodeticka cinnost nezbytnd pro nasledné zaméfeni skute¢ného stavu v terénu; dokoncéeno
odevzdanim dokumentace v srpnu 2019.

Podrobné méreni polohopisu a zjiStovani pribéhu vilastnickych hranic v lesnich porostech
Geodetické zaméreni prvku a pfedmétd v upravovaném uzemi (hranice druh pozemkd, el. vedeni,
cesty vodotece, meze, oploceni, sjezdy na pozemky atd.) slouzi jako podklad pro budouci navrh planu
spolecnych zafizeni a navrh nového usporadani pozemku. Soucasti této etapy bylo rovnéz zjiStovani
vlastnickych hranic v lesnich porostech, u nichZz se nepfedpoklada sména, a zjiStovani hranic
zastavénych pozemka, které jsou feeny v KoPU; dokon&eno odevzdanim dokumentace v listopadu
2019.

Stanoveni obvodu KoPU:

Obvod KoPU byl upfesnén na zakladé zjistovani prab&hu hranic pozemkii za Géasti komise a vlastnikd
dotéenych pozemkl, které se uskutecnilo ve dnech 9.-11.10.2018, 16.-18.10.2018, 23.10.2018,
29.11.2018, 27.6.2019 a 24.9.2019; dokumentace byla zpracovana v listopadu 2019.

Vyhodnoceni podkladu a rozbor sou¢asného stavu:

Vyhodnoceni pfirodnich podminek, popis Uzemi, hospodarské vyuziti Gzemi, terénni prizkumy a jejich
vyhodnoceni, vyhodnoceni erozniho ohrozeni, souasny dopravni systém, zaméry uzemniho
planovani, vyhodnoceni podminek statnich organi a dotéenych organizaci; vysledek slouzi
pro nasledné zpracovani planu spole¢nych zafizeni a navrhu nového usporadani pozemku viastnikd;
dokonéeno odevzdanim dokumentace v unoru 2020.

Zpracovani soupisu naroku:

Soupisy naroku vlastnik( pozemku (dale jen ,soupisy narok“) byly vypracovany podle jejich ceny dle
platného cenového prfedpisu, vyméry dle evidence katastru nemovitosti, vzdalenosti od mista
odhlasovaného na uvodnim jednani (kostel VSech svatych v Jaroméficich) a druhu zjis§téného ze
zaméfeni skute¢ného stavu. Dokumentace byla pobocce predana v Cervenci 2020. Soupisy naroku
byly vyloZeny na Pobocce ve Svitavach a na Obecnim Ufadu v Jaroméficich po dobu 15 dnd pocinaje
dne 5.10.2020 a doru&eny vlastnikim, jejichz pobyt byl znam, s uvedenim Ihlty k moznému uplatnéni
namitek ¢i pozadavku na ocenéni porostu na pozemcich mimo chmelnice, vinice, sady, zahrady
a lesa. Ve stanovené Ihté pobocka obdrzela tfi pfipominky vlastniku, které byly vypofadany. Osobni
projednavani naroku vlastniki za ucasti zhotovitele a zastupce poboCky se uskutecnilo dne
6. a 7.10.2020 v Centru Zivota a podnikani v Jaroméficich. S pfitomnymi vlastniky byly kromé soupisu
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naroku predbézné projednavany i jejich pozadavky na budouci umisténi pozemkl. Soupisy naroku
byly v prab&hu dal$ich praci na KoPU prab&zné aktualizovany na zakladé zmén udajil v katastru
nemovitosti (napf. kupni smlouvy, projednané dédictvi). Aktualizované soupisy naroku byly dotéenym
vlastnikim znovu doruceny.

Plan spoleénych zafizeni (dale jen ,,PSZ*):

Plan spoleCnych zafizeni je soubor opatfeni, které se v upravovaném uUzemi navrhuji za ucelem
zptistupnéni pozemkl, zvySeni erozni ochrany pldy, protipovodriové ochrany, zvySeni ekologické
stability krajiny apod. Obsah PSZ byl projednavan a upravovan podle pozadavkl a pfipominek sboru
zastupct vlastnikl na jednanich ve dnech 5.2.2020, 20.2.2020 a 5.3.2020. Dne 11.6.2020 byl PSZ
predloZzen dot€éenym organim Kk uplatnéni stanoviska a dne 25.6.2020 byl s nimi projednan
na kontrolnim dni. Dne 18.5.2020 a 12.10.2020 byl s konenou variantou PSZ prokazatelné
seznamen sbor zastupcl vlastniki a 9.9.2020 byl posouzen regionalni dokumentacni komisi. Dne
12.10.2020 byl PSZ schvalen zastupitelstvy obce Jaroméfice a mésta Jevicko na vefejnych
zasedanich. Po zpracovani navrhu nového usporadani pozemku byl PSZ aktualizovan. Zmény v PSZ
byly pfedlozeny dotéenym organim statni spravy k vyjadieni dopisem ze den 1.7.2022. Dne
11.7.2022 byl se zménami v PSZ prokazatelné seznamen sbor zastupcl vlastnikd a poté jej téhoz
dne schvalilo zastupitelstvo obce Jaroméfice na vefejném zasedani. Zastupitelstvu mésta Jevicko
nebyl aktualizovany PSZ pfedkladan, nebot v Gzemi spravovaném méstem k zadnym zménam v PSZ
nedoslo.

Ke zpfistupnéni pozemk( byly navrzeny 4 hlavni polni cesty, 27 vedlejSich polnich cest a 115
doplrikovych polnich cest o celkové délce cca 51,3 km. Pozemky pro polni cesty jsou navrzeny na
ploSe 30,1943 ha do vlastnictvi obce, pfip. fyzickych osob; pfedpokladané naklady na jejich realizaci
¢ini 147,6 mil. K¢.

V ramci protieroznich technickych opatfeni byly navrzeny 3 zatravnéné prllehy, 4 zasakovaci pasy
a 1 vétrolam. Protierozni funkci rovnéz plini pfikopy podél cest. Navrh technickych protieroznich
opatfeni byl doplnén navrhem protieroznich organizaCnich a agrotechnickych opatfeni, v ramci
kterych byly ve spolupraci s hlavnimi uzivateli pudy v zajmovém Uzemi navrzeny 2 modelové
protierozni osevni postupy, spocivajici ve stfidani péstovanych obilovin s picninami a vrstevnicové
obdélavani pozemku. Technicka protierozni opatfeni jsou navrzena na plose 5,2129 ha na pozemcich
obce a statu; pfedpokladané naklady na jejich realizaci €ini 1,2 mil KE. Protierozni opatfeni organizacni
a agrotechnicka jsou navrzena na pozemcich statu a ostatnich viastnika.

Jako opatfeni s primarné vodohospodarskou funkci byly navrzeny 3 prilehy k odvadéni a zasakovani
povrchovych vod. Tato opatieni jsou navrZzena na ploSe 2,3215 ha na pozemcich obce; pfedpokladané
naklady na jejich realizaci €ini 1,6 mil K&.

Opatreni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi tvofi v feSeném uzemi uzemni tzv. systém ekologické
stability (USES), ptevzaty z tzemniho planu obce Jaroméfice, ktery byl v PSZ pouze upraven v trase
nebo tvaru. V navrhu PSZ se jedna o 2 lokalni biocentra, 6 lokalnich biokoridor( a dale 38 interakénich
prvkl (liniova zelen) a 5 revitalizaci a uprav toka. Tato opatfeni jsou navrzena na plose 47,7497 ha,
do niz neni zapocitana vyméra interakénich prvk, ktera je soucasti zaboru pro cesty. Pozemky pro
prvky USES jsou navrzeny do vlastnictvi obce, statu i ostatnich vlastnik(i. Pfedpokladané naklady na
realizaci prvka USES &ini 5,1 mil K&.

Pro vyClenéni potfebné vyméry pro prvky PSZ byly pouZity pozemky pfednostné ve vlastnictvi statu
a obce. Pozemky ve vlastnictvi statu, na kterych jsou navrzena spolecna zafizeni, mohou byt po jejich
realizaci bezuplatné pfevedeny do vlastnictvi obce.

Sborem byly navrzeny priority realizace jednotlivych navrhovanych opatfeni, a to:
1. hlavni cesta HC2, revitalizace toku RT5
2. hlavni cesta HC3, doplrikova cesta DC125, prileh PR1
3. pruleh PR3, PR5, PR2, PR4, revitalizace toku RT3, RT4, hlavni cesta HC4
4. hlavni cesta HC1
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Navrh nového usporadani pozemku:

Navrh nového usporadani pozemkl (dale jen ,navrh®) byl vypracovan na podkladé soupisu naroku
s ohledem na skuteCny stav zaméfeny v terénu, stavajici vlastnickou drzbu, schvaleny plan
spole¢nych zafizeni a konkrétni pozadavky vlastnik(l. Navrhované pozemky byly pro projednavani
s vlastniky oznageny pracovnimi &isly. Pro kazdy list vlastnictvi byl vyhotoven soupis novych pozemku
s uvedenim vyméry, navrhovaného druhu pozemku, ocenéni dle platného cenového predpisu,
vzdalenosti, v€etné pfipadného omezeni vyplyvajiciho ze zastavniho prava, pfedkupniho prava ci
vécného bfemene. V soupise novych pozemkuU byla také porovnana vyméra, cena a vzdalenost
plvodnich a nové navrhovanych pozemkd, pfi¢emz rozdil téchto hodnot byl vyjadren v procentech.
Zhotovitel navrhu projednaval nové uspofadani pozemku s dotenymi vlastniky pozemku
korespondencné a ve dnech 15.11., 16.11. a 18.11.2021 pak vlastnici dostali moznost navrh nového
usporadani svych pozemkl s projektantem projednat osobné v Centru Zzivota a podnikani
v Jaroméficich. Vlastnikim, ktefi se v pribé&hu projednavani navrhu k navrhu nevyjadrili, zaslala
pobocka dopisy s vyzvou, aby se k navrhu nového usporadani pozemku vyjadfili ve Ihité 15 dnu
od doruceni této vyzvy. Soucasti vyzvy bylo i upozornéni, ze pokud se vlastnik k novému uspofadani
pozemkUl nevyjadfi ve stanovené Ihuté, ma se za to, ze s novym usporadanim pozemkd souhlasi
(§ 9 odst. 21 zakona).

Kritérium vyméry nebylo dodrZzeno na 5 listech vlastnictvi, kritérium vzdalenosti na 4 listech viastnictvi
a kritérium ceny na 14 listech vlastnictvi. PfekroCena kritéria byla se vSemi dotenymi vlastniky
projednana a odsouhlasena. PrekroCeni kritéria ceny ve prospéch vlastnika Ize jen za pfedpokladu,
ze vlastnik souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny presahuijici toto kritérium. Doplatek rozdilu ceny se tyka
vlastnikd na 3 listech vlastnictvi. Uhrada rozdilu ceny se dale v souladu s ust. § 10 zakona nevztahuje
na pozemky ve vlastnictvi statu a obce a dale se doplatek nepfedepisuje v pfipadé pozemku ve
vlastnictvi kraje, na kterych jsou umistény verejné prospésné stavby.

Zpracovany navrh byl vystaven na Obecnim ufadu v Jaroméficich a na Méstském ufadu v Jevicku
pocinaje dnem 21.11.2022 po dobu 30 dnu. V této dobé& méli ucastnici Fizeni posledni moznost uplatnit
k navrhu své namitky a pfipominky. K navrhu nebyla podana zadna namitka.

Dale Ing. Simek pfitomné seznamil s naslednym postupem v fizeni o KoPU:

Vzhledem k tomu, Ze s navrhem nového uspofadani pozemkl souhlasi vlastnici 100 % vyméry
upravovaného uzemi (76 % cCini pisemny souhlas vlastnikd, 24 % c¢ini souhlas zajiStény ve smyslu
ust. 9 odst. 21 zakona), je naplnéno ustanoveni § 11 odst. 4 zakona, dle kterého mize pobocka
rozhodnout o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav. Rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU
(tzv. 1. rozhodnuti) bude vydano v pribéhu mésice bfezna az dubna 2023 a bude doru¢eno vSem
znamym ucastnikim Fizeni. Pro kazdého ucastnika k nému pobocka pfipoji jen tu pisemnou (tj. soupis
novych pozemku) a grafickou €ast, ktera se ho konkrétné tyka. Rozhodnuti bude obsahovat i pouceni
0 opravném prostiedku.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU bude zpracovano nové mapové dilo (DKM)
a nasledné bude vydano rozhodnuti o0 vyméné nebo pifechodu vlastnickych prav a uréeni vyse uhrady
a Ihaty podle § 10 odst. 2 zakona (tzv. 2. rozhodnuti), které bude vlozeno k zapisu do katastru
nemovitosti. Ke dni nabyti pravni moci 2. rozhodnuti bude zruSen dosavadni stav evidence katastru
nemovitosti a zaéne platit novy podle schvaleného navrhu KoPU.

Pfitomni vlastnici byli upozornéni na skuteCnost, Zze v obdobi od schvaleni navrhu do vydani
2. rozhodnuti (pfedpoklada se doba 6 mésicu) je mozné s pozemky nakladat (tzn. prevadét, zfidit
zastavni pravo apod.) pouze se souhlasem pobocky. V pfipadé vydani souhlasu pobocky je nutné
v tomto obdobi v pfislusnych dokumentech uveést jak stavajici stav dle katastru nemovitosti, tak i stav
podle schvaleného navrhu KoPU.

Po zapisu 2. rozhodnuti do katastru nemovitosti zaniknou dosavadni najemni vztahy, a to k 1. fijnu
bézného roku, proto bude nutné uzavfit nové najemni smlouvy. Vlastnici budou rovnéz v roce
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nasledujicim po zapisu 2. rozhodnuti do katastru nemovitosti povinni podat nové darfiové pfiznani
u pfislusného finanéniho Ufadu tak, jak to uklada platna legislativa.

Vlastnici byli informovani o moZznosti nechat si po nabyti pravni moci 2. rozhodnuti hranice svych
novych pozemku vytysit a oznadit trvalou stabilizaci. Vyty&eni a stabilizace hranic pozemkt po KoPU
budou pro kazdého vlastnika provedeny na naklady statu prostfednictvim pobocky pouze jednou.
Vyty€eni se nebude provadét u pozemkau, které jsou souc€asti padniho bloku a vlastnik je sam neuziva,
nebot vytyeni v téchto pfipadech nema pro vlastnika Zzadny vyznam a stabilizace by polnimi pracemi
byla zni¢ena. Pokud potfeba vytyeni v budoucnu nastane, mlze vlastnik o vyty&eni kdykoli pozadat;
jeho narok na jedno vyty&eni na naklady statu nezanika a neni asové omezen.

Ing. Simek na zavér zhodnotil vysledky a pfinos KoPU v k.u. Jaroméfice:

Vyméra zajmového Uzemi KoPU je 881 ha. Do obvodu KoPU bylo zahrnuto 4714 stavajicich
pozemkU, navrhem doSlo k sceleni na 2643 pozemku. Primérna vyméra jedné parcely se zvySila
z 0,1869 ha na 0,3333 ha. Pocet u€astniku fizeni je 560 na 386 listech vlastnictvi.

Naklady na realizaci vSech spole¢nych zafizeni jsou pfedbézné vycisleny na cca 155,5 mil. KE bez
DPH.

PFinosem KoPU v fe$eném Gzemi je zejména:

* nova digitalni katastralni mapa — jasné ur€eni vlastnictvi, odstranéni zjednodusené evidence
pozemku

* odstranény nesoulady mezi stavem evidovanym v katastru nemovitosti a stavem skute¢nym

» sceleni a zpfehlednéni pidni vlastnické drzby

* bude zajisténo zpfistupnéni pozemku

* navrzena opatfeni k omezeni zrychleného odtoku vody z uzemi a zvySeni retence vody
v krajiné

» vytvoreny dostatecné Siroké pozemky pro realizaci navrzenych prvki PSZ

Ing. Simek podékoval za vstficnost, zajem a spolupraci vlastnikim a uzivateldm pozemkim.
Podékoval ¢leniim sboru zastupcl vlastnikl za spolupraci prfedevSim pfi tvorbé PSZ. Rovnéz
podékoval zastupclm obce za spolupraci a vytvoreni vybornych podminek pro jednani s vlastniky i se
sborem zastupcu vlastnikid na zdej$im obecnim Ufadu a dal pfitomnym prostoram k dotaztim.

Zodpovédeél na dotaz tykajici se Sance na realizaci navrzenych opatfeni a zda uz néjaké realizace
v jinych katastralnich uzemich pobocka provedla:

Realizace zavisi na zajisténi dostatku finan¢nich prostfedkl, na ur€eni priorit pozemkovym urfadem
ve spolupraci s dot€enou obci. Realizace navrzenych opatfeni v ramci pozemkovych uprav v okrese
Svitavy byly provedeny napf. v. k.0. Lazy, Dlouha Loucka, Hradec nad Svitavou, Laviéné, Svitavy-
predmésti, Moravsky Lacnov, Javornik u Svitav, Bystré u Policky.

Po oficialnim ukon&eni jednani pak probihalo individualni zodpovidani dotazu.
Prezenéni listina k zavére¢nému jednani a rozdélovnik jsou uloZeny na pobo&ce SPU ve Svitavach.

Zapsala: Ing. Dita Kovarova Dedeciusova

Ing. Milo§ Simek
vedouci Pobocky Svitavy
Statni pozemkovy ufad

Vyvéseno: 27.3.2023 Sejmuto:
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