NAJEMNI SMLOUVA
O NAJMU BYTU

dle § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni Gcastnici, jimiz jsou:

Mésto Jevicko

zastoupen¢ starostou

Palackého nam. 1, 569 43 Jevicko

IC: 00276791

Bankovni spojeni: KB Jevicko, ¢islo uctu:
dale jen ,,pronajimatel* na strané jedné

a
jméno a piijment:

bydlisté: trv. bytem
korespondenc¢ni adresa:

bankovni spojeni:

¢islo SIPO:

dale jen ,,najemce* na strané druhé

tuto

najemni smlouvu

.
Predmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je niajemni vztah — najem bytu ¢. ... , nachdzejici se
V bytovém domé €.p..., na adrese Jevicko,... Jedna se o byt o celkové zapoctené ploSe ...m?>.
Utelem této najemni smlouvy je upraveni najemniho vztahu mezi stranami této smlouvy
v souladu s viili stran a obecné zavaznymi piedpisy.

1.
Vymezeni predmétu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pravoplatnym a vyluénym vlastnikem uvedeného bytu
¢.... Vbytovém domé C.p. ..., na adrese Jevicko, ..... , zapsan¢ho na listu vlastnictvi
¢. 10001, vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté

ve Svitavach (dale jen ,,byt“ nebo ,,pfedmét najmu).

Stranka 1z 6



Pronajimatel pronajima a do najmu piedava a najemce od pronajimatele najima a do
najmu piebirad k zajisténi svych bytovych potieb byt €. ... nachédzejici se v bytovém domé
na uvedené adrese. Byt o celkové zapoctené plose ... m? se sestava z pokoje o velikosti
...m2, pokoje o velikosti ... m?, kuchyn¢ o velikosti ... m?, koupelny o velikosti .... m2.

Predmétem ndjmu je zafizeni (vybaveni) bytu, které je ve vlastnictvi pronajimatele a je
uvedeno v eviden¢nim listu najemce k této bytové jednotce.

Pronajimatel predava pfi podpisu této smlouvy najemci ... ks klice od hlavnich dveti od
domu, dale ... ks kli¢e od vstupnich dveti do bytu a ... ks kli¢e od postovni schranky.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje a prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem
pronajimaného bytu a piebira jej bez zavad, Cisty a zpiisobily k okamzitému nastéhovani
a bydleni. Soucasné podpisem této smlouvy potvrzuje pievzeti shora v odst. 4 uvedenych
klica. Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se znénim domovniho fadu Mésta Jevicka, Zze mu
rozumi a bude jej dodrZovat v plném rozsahu.

M.
Néjemné a cena sluZeb

Za uzivani bytu a pouzivani zafizeni bytu bylo sjednano najemné ve vysi .... K¢ a zalohy
na sluzby s uzivanim bytu spojenych a to: ostatni ve vysi ... K¢.
Celkem bylo sjednano najemné v celkové vysi .... K&, slovy .... koruny ¢eské mési¢né.

Najemce se v soucinnosti s hrazenim ndjemného zavazuje samostatné hradit rozhlasové
a televizni poplatky a odvoz odpadu. V piipadé nehrazeni poplatkii odpovida v plném
rozsahu za ptipadné sankce ulozené organy statni spravy.

Dohodnuté najemné dle bodu 1 tohoto ¢lanku je splatné vidy do 15-tého dne mésice
a bude vtomto terminu uhrazeno prostfednictvim SIPO, nebo hotovostni platbou na
pokladnu M¢sta Jevicka, ¢i pfevodem na shora uvedeny ucet pronajimatele S uvedenim
variabilniho symbolu: ....

Néjemce se dale zavazuje hradit naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu a naklady na
béznou tdrzbu a drobné opravy (dle § 2257 zak. 89/2012 Sb. a piedpist souvisejicich)
formou mésicnich zaloh s rocnim vytactovanim. Tyto thrady budou poukazany spravci
domu, kterym bude Mésto Jevicko, popf. organizace povéiena obci k provozu domu.
Zaplacené zédlohy na sluzby a elektrické energie za spole¢né prostory budou 1x ro¢né
vyuctovany. Nedoplatek nebo pteplatek na zalohach za sluzby je splatny nejpozdéji do
1 mésice od predlozeni vyuctovani najemci. Nedoplatek nebo preplatek je splatny na
pokladné Mésta Jevicka, neni-li dohodnuto ve smlouvé jinak.

Zméeni-li se skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného, zméni se 1 vySe najemného po
ozndmeni a projednani t€chto zmeén s najemcem.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na zvySeni — zmén¢ ndjemného v navaznosti na cenovy
vyvoj a miru inflace, pticemz podkladem k této zméné najemného budou statistické udaje
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vydané Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni najemného miZze byt uétovano vzdy od
1. 1. kazdého roku.

V.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pronajima shora uvedeny byt najemci i s jeho vybavenim na dobu urcitou,
atood 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.

Ngjem bytu mize byt ukoncen pouze pisemnou dohodou mezi pronajimatelem
a najemcem, pisemnou vypovédi nebo uplynutim sjednané doby trvani najmu.
Vypovédni lhtita je 3 mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé stran€. Poru$i-li najemce svou povinnost zvlast
zavaznym zpusobem, je pronajimatel oprdvnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby
a pozadovat, aby mu najemce byt nejpozdéji do 1 mésice od skonceni ndjmu odevzdal.
Vypovéd najmu bytu se tidi ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku, zejména
ustanovenim § 2287 a nasl.

Najemce bude uzivat byt vyhradné k bydleni pro sebe. Pokud se zvysi pocet ¢lenti
domacnosti jiz ohlaSenych pronajimateli, je najemce povinen o této skutenosti pisemnou
formou informovat pronajimatele nejpozdé¢ji ve 1hité do 15 dnil od doby, kdy ke zméné
doslo. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, je toto povazovano za hrubé poruseni
povinnosti najemce.

N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit v byt¢ sidlo pravnické osoby
nebo misto podnikani fyzické osoby nebo provozovnu.

Najemce nema pro piipad ukonCeni ndjmu narok na nahradni ubytovani nebo
odstupné.

Je-li ukoncen ngjem piredmétného bytu, nidjemce je povinen odevzdat pronajimateli byt
vyklizeny, odborn¢ vymalovany a jinak ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim
K béznému opotiebeni, veetné vSech pronajimatelem piedanych klica.

Nevyklidi-li a nepteda-li najemce byt po uplynuti sjednané doby najmu pronajimateli fadné
a véas a pokracuje v jeho uzivani i po skonéeni najmu, neznamena to, Ze najem byl znovu
sjednén. Najemce se s pronajimatelem dohodli, Ze ustanoveni § 2230 zék. ¢. 89/2012 Sb.
se neuzije.

ProdlouZeni ndjmu je mozné pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

V pripad¢, Ze najemce byt pronajimateli po skonceni doby najmu nepfedd, ac¢ jej
pronajimatel pisemnou formou vyzve, je pronajimatel opravnén po pfedchozim pisemném
upozornéni najemce vstoupit do predmétu ndjmu, a to i formou piekonani prekazky,
pfedmét najmu vyklidit a véci zde umisténé dle své volby nechat uskladnit, prodat nebo
zlikvidovat, a to vSe na ndklady néjemce. Ptipadny vynos z prodeje téchto véci je
pronajimatel povinen po odecteni nékladi spojenych s realizaci tohoto opravnéni,
pfipadnych Skod a dluhli ndjemce, najemci do 1 mésice vydat.

Soucasti ukoneni ndjmu bytu je fyzické predani bytu najemcem pronajimateli. Pii predani
bytu se vyhotovi zapis o skonceni uzivani bytu. V zéapise bude specifikovan stav bytu.
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Zjisti-1i se nadmérné opotiebeni nebo poskozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou Skodu
uhradit. Velikost bytu a jeho vybaveni je specifikovano v eviden¢nim listu ndjemce, ktery
tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce byt pronajimateli fadné a véas a pokracuje-li v jeho
uzivani i po skonceni ndjmu, neznamena to, ze byl ndjem znovu sjednan. Pronajimatel ma
Vv tomto piipad€ narok na nahradu celé vyse mési¢niho ndjemného bez ohledu na to, kdy
bude v daném mésici byt predan a to za kazdy zapocaty mésic, kdy prodleni z predani bytu
trva.

V dob¢ od podani vypovédi do predani bytu nebo tfi mésice pred skoncenim najmu je
njjemce povinen umoznit pronajimateli ¢i zdjemci o pronajmuti v pfitomnosti
pronajimatele nebo jeho zastupce prohlidku bytu a vSech pronajatych prostor.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje predat byt ve stavu zpisobilém k uZivani pieddvacim
protokolem s tim, Ze po dobu platnosti a G¢innosti smlouvy zajisti najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Pronajimatel se zavazuje odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméiené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil.

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu bez piredchoziho souhlasu
najemce pouze v piipadé havarii, ke kterym dojde v dob€ nepfitomnosti ndjemce.

Pronajimatel po dobu platnosti této smlouvy neodpovida za pripadné skody na vécech
vnesenych do bytu najemcem.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat byt, pfislusenstvi bytu i spole¢né prostory a zafizeni domu
v souladu s najemni smlouvou a domovnim radem Mésta Jevicka.

Néjemce je povinen hradit nidjemné podle smlouvy a déale hradit néklady spojené
S béznou udrzbou a drobnymi opravami pronajatého bytu (bod III. odst. 4 této smlouvy).

Néjemce nese plnou odpovédnost za Skody a naklady spojené s neplnénim povinnosti
uvedenych v bodu III. odst. 2 této smlouvy. Jednd se zejména o fadné a v€asné placeni za
dodavky sluzeb. Pii ptipadném odpojeni bytu od vody, elekttiny ¢i plynu pro neplaceni
téchto sluzeb nese plnou odpovédnost a veskeré naklady spojené s jejich opétovnym znovu
zprovoznénim (néklady na revize, Gpravy €1 opétovné pfipojeni  meéfidel).  V pripadé
nemoznosti pronajmu bytu z davodi uvedenych v tomto bodu, nese plnou odpovédnost
a je povinen uhradit vysi sjednaného najemného za kazdy zapocaty mésic, kdy nemoznost
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10.

11.

12.

pronajmu z divodu uvedenych v tomto bodu vznikla. Je povinen tyto naklady uhradit po
jejich vycisleni a vyuctovani nejpozdéji do14 dni od pievzeti faktury.

Néjemce je povinen provadét radné uklid spoleénych prostor domu v terminech
stanovenych rozpisem uklidovych sluzeb.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli na zaklad¢ pozadani piistup do bytu také, mimo
vaznych a havarijnich situaci, za ucelem zjisténi, zda jsou dodrzovéna ustanoveni této
smlouvy.

Prava a povinnosti najemce plati i pro prislusSniky jeho domacnosti ¢i domacnosti osob,
kterym byl byt pfedan do podndjmu, a ndjemce je povinen je s t€mito pravy a povinnostmi
seznamit.

Néjemce ma vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu
azavazuje se zdrzet jakychkoli jednani, ktera by rusSila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
vlastnickych, uZivacich a najemnich prav v domé, v némz se byt nachézi.

Néjemce se zavazuje pisemnou formou informovat pronajimatele o své nepritomnosti
V byté presahujici 2 mésice. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povazuje se toto jednani
za hrubé poruseni jeho povinnosti.

N4jemce neni opravnén pirenechat bytovou jednotku nebo jeji ¢ast do podnajmu tieti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se musi v pronajaté bytové jednotce a v celém domé chovat v souladu
s domovnim fadem Mésta Jevicka, nesmi obtéZovat (nap¥. hlukem, zapachem,
skladovanim odpadu a véci mimo pronajaté prostory apod.) ostatni najemce. V celém
rozsahu odpovida za ptipadné sankce uloZzené organy statni spravy. Zavazuje se uhradit
vSechny piipadné Skody, které by v domé ¢i v najatém byté zplsobil sdm ¢i s nim
spolubydlici osoby a jim pozvané osoby a hosté.

Néjemce nesmi zarovnavat a zaskladiiovat spole¢né prostory domu, zejména schodisté
a spole¢né chodby riznymi skiiitkami, botniky apod. Jedna se o inikové cesty a je povinen
tyto prostory udrzovat zcela prichozi.

Néjemce nesmi bez povoleni pronajimatele provadét v byt¢ ¢i domé zadné stavebni

upravy a rekonstrukce bez pisemného souhlasu pronajimatele a dot¢enych organii, pokud
se jich ptipadné ud€leni povoleni tyka (napft. stavebni tfad apod.).

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych plati piisluSna ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisi.
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Ptipadnéd neplatnost nékterého ujedndni této smlouvy nema vliv na platnost ostatnich
ustanoveni. Smluvni strany se v tomto piipad¢ zavazuji k potfebné vzajemné soucinnosti
sméfujici k uzavieni dodatku, kde bude neplatnd ¢ast smlouvy nahrazena novym
ujednanim.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplilovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran,
a to formou ¢islovanych pisemnych dodatkii.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, a jeji nedilnou soucésti je rovnéz
predavaci protokol a evidencni list ndjemce k dané bytové jednotce.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a jeji acinnost dnem
predani bytové jednotky a podepsanim piedavaciho protokolu. Podpisem této smlouvy jsou
zruseny vSechny smlouvy minulé, véetné piipadnych dodatkd.

Oba stejnopisy maji stejnou platnost. Pronajimatel i najemce obdrzi po jednom z nich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemné dohod¢, na zakladé
jejich svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. S jejim
obsahem souhlasi a na diikaz toho nize ptipojuji své podpisy.

V Jevicku dne:

- starosta

pronajimatel najemce
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